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1 Comune di Pivoli & dotato AL Foilelley Qiprov-to cOn decre—
$0 19956 in dita <4 agouto . IYT3, che attualmente & in fase i
attuazione attraverso lo £ormizione di Pere che sviluppano lo
direttive ¢ le previsioni programnatiche dol Teidelto

Il eriterio di progroamuaszione e 1le previgioni di Tolelop
hanno indirizzato le fasi di formazione degli strumenti csecy
tivis ' ' A
- prioritariomente son. atbati adottati i FeFe delle zone u di

completanento; .
- successivomente 1tAnministrasicne ha ritenuto dover predi-
gporre i piani csccutivi di iniziativa comunale per alcunac
sone di ecspansionse nelle auali lo polveri zasione delle pro
priett ¢ le presens: di abitazion. rendev.no orsettivarente
aifricoltosa 1'iniziativa del asingoli.

Lvindivhduazione delle wone di PeFe 1oce Via Golli ¢ LOCe
paterno, scaturiscony dolie provisioni del rrogrard luricen~
nale di nbtuazione =Peiehe—y adottato dall t amaindlobrazionc,
che accogliova le csinenze poste ani cittudini.

La volontd dell®yministr-zione o doi cittadini, scrturita
dacoli incontri avuti, b gtote uella di andare alla forazione
di un Fe¥e che non fosse in contrasto con Lo previgioni del
Toleltep 0l finc di serlificare 1titer delitapprovanione atteg
verso 1a legre roglonal di deleiife

tor fotivwi teenici cono sttil aprrontatl due Feield
- yif, alla loe¢, rFastinc - Vin mallis
- rif, 2lla Loc. Faterndp . v
i porimetri di detti pinal. sond ot 6 concordati con L'\ rini-

gtrazione comunalce ) -
p
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P.P. D'NSUCU4IONE DEL P.R.G.

- Loc. Pastine-Via Galli -

Gn

ANBITO DI RIFZRIMENTO TERRITORIALRE

Tl territorio interessato dal Piano Particolareggiato si esten
de in una zona Pedemontana del Comune di Livoli delinitato da
Via Galli a Suvd, Via Puglia ad Ovest, Via Calabria ad Est e a

‘Nord da unz fascia di costruito parallela alla S.S. Tiburtina

Valeria.,
Rss0® comprende zone di espansione e a servizi; le aree perd

metraliﬂrisultano destinate a zone B di completamento- per le

quali sono sati gid predispostl 1 piani attuativi.

La zona in oggetto & per olire un terzo della superficie,
caratterizzata dalla presenza di nunerose abitazioni a uno 0
due piani e da una struttura viaria consolidata, in parte urbz

‘nizzata.

0.1

r,

RAPPORTO COL F.R.G.

TLe vrevisioni del P.R.G. nell'area interessata sono caratteriz
zate dalla presenza di un asse di percorrenza bairiceantrico che

" ricuce la zona con tutta Villa Adriana; lungo l'asse sono loca

lizzate aree e servizi, wper 1l verde, mer l'edilizia scolasti-
ca e a parcheggi; in parte gih utilizzate nella formazione del
P.P. d4i Villa Adriana. .

Perpendicolarmente 2 detto asse, sono previste due sedi via
rie che collegano Via galli e diventano elementi strutsurantl
del Piano. ' '

Le aree di espansione previste nel P.,P., s0MO classificate
dal P.R.G.

STZONA.  D.TERR.  L.TiRZ.  SUP,FOND.IAX 'f;§6ﬁﬁa“"°“‘“
ab/ha me/mq mc/mq
Cp3 L 156 I,56 657 2,4
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Zo2 CARASTERIUTICHE DEL & IANO i AXPICOLAREG:I VIO

La superficie dell®intervento & stata determinata riportando
le previsioni di FeileGe swile plaainetrie catastali allogute.

La superficie territoriale comoles:ive del FPere risulta cg
sere di mq. . ; «wopurata dalle aree previste come "BY e
dalle arce intercscute dalle lotuvimzazioni De Suntis e Poderc
Roga  di indziotlva privoata gil andoriszota dodlfanministro~
zione comwiale.

Le superfici territoriali delle cingole sottozone smono gate
determinate sccondo criteri previsti dalle norme del IefiaGed
“la superficic territoriule sord calcolata sulltintera superfi
cle délla zona omogene. o sottozona, aventi uwsuale deusiti di
faboricazione, comprese le arce desszinate 1la vi bilitd, ai
narchegsi o al verde ¢ f£i»: alla nezseria delle dirade di peri
netro ovvero fino al confino cor le altre zone omogenec confi
nanti " '

i

superficie territoriale comilessiva del Fo.Pe mye 75.718
a detrar:sco la suporficie por servisi di Feilelte mye T738

5i determinano le superfici territoriall

01110{501100.;?3_1&cooeoooooooo.ancoocooooooooeoeoeooéglgg;a;_é_:z%g:i%mz




. 3.0 ANALISI DELLO STATO DI FATTO -

¢

3.1 CONSISTENZA EDILIZIA RESIDENZIALE

La zona compresa tra Via Galli e la fascia dei servizi e d=lle
attrezzqture,.fisulta parzialmente edificata con una densitad fon
diaria vicina ai minimi stabiliti per le zone di completamento, .
da cul ne scaturisce una struttura insediativa consolidata a ca-
rattere spontaneo, priva di qualitad urbsnistiche, con proprieta
estremamente parcellizzate.

La consistenza edilizia & stata determinata misurando sulla

“cartografia di base fornita dall'Aminigtrazione, le superfici

coperte gstimando l'altezza degli edifici esistenti, attraverso
verifiche sul posto, escludendo le superfetazioni ai manufatti
non destinati alla residenza.

Complessivamente la consistenza edilizia e stata stimata in
mec.38.839 cosl come risulta dalla Tav. 04 allegata, pari a n.383
. abitanti circa presenti, utilizzando il parametro di piano meI00/

Il tipo edilizio prevalente & la casa uni=plurifamiliare i-
solata, raramente accorpata, a un piano con qualita costruttive
e architettoniche mediocri, in avanszato stato di degrado, tipi
ca-dell'edilizia spontanes degli anai '50 - '60, '

URBANTZZAZIONT PRI ARIA

o
.
N\

La viabilitd di servizio & perpendicolare a Via Galli, & dotata
di rete fognante, idrica e pubblica illuminazione anche se insuf
ficiente agli insediamenti previsti,

3.3 URBANIZZAZIONE SECONDARIA | B .

Sono oggetto di previsione del P.R.G., gli abitanti attualmente
insediati nel comprensorio usufruiscono delle attrezzature esi-
stenti nelle zone limitrofe. '

\
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DI L.FOSTAZIONE DEL Pele
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401 Il P,?Q‘é gtato predisposto cercando di non modificure le pre

[ O

vicioni del Pe.Rele © lc porcentuili di superfici fondi wrie ¢

quperfici por viabilitd o sorvizi fissate per lo oingole s0tto
yone in modo da mantenere per quanto posgibile 1%indice fondin
rioc previsto.. ’ ‘

STRUDTTYURA DEL 1oPe
La strubtuora del PeFe ora nolle sue linoce principali gid indi-
viduata nolle previsioni viaric del PoiloGep che non‘essendo sta
to modificite sono state assunbto come maglia di base, alla qua-
le si & £atto riforimonto nella viabilitd secondiaria-dl Pa?en.
che sifdirama perpendicolarnente dollfasse centrale fino olla
Via Galli ipotizzando all'interno delle aree residenziali del
nuclei'di verde attrezzato, con aree per parchegzi e sosta.
L'area dal punto di vista della struttura & in gran parte
determinata con sedi viarie esistenti in modo irrazionale che
sono state integrate e collegate tra loro in modo d2 prevedere
circuifti pil funzionali,

* Questo ha determinato che la percentuale di aree per viubi-
litd e servizi & aumentata rispetto al minimo fissato dal P.R.G.
nel 35% della superficie territoriale. :

I servizi sono stati previsti ad integrazione di quelll e-
sistenti nella zona limitrofa evitando sottoutilizzazioni e co
sti superflui, in quanto il piano stesso, situzto in una zona
di cesura, si pone come elemento di ricuciturz. di tutto il com
prensorio, ;

I sérvizi previsti dal P.P. sono:

- Mercéto coperto - ' ' .
- Centro Sociale

o | | e
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o3 CAPACITA® INSEDIATIVA . |
Alle sﬁporfioi territoriali delle singole sottozone - tic a
do &gli indioi di densitix terrltoriale ¢ gli indici laborlca—

cabilita territoriale, ol @ ottenuta la cipacitd insediutiva
del I)DPQ‘ .

bl l’

ZOHA SU}omfﬂie DEASTuR 1, LiDe e To VoL ALLLe  ABoILiluE-

LAALLL DIASILT

" Co3 67.980 1,56 - 106.048  4I1.246  106.048

Coy ¥ 67.980 156 1,56 106.048 I1.060

L

4e4 SUP-RFICI FONDIARIE .

Ina base alle norme dl i'eileGe le superfici fondiarie massim

per le singole zonce sono iissate ¢ oono Log.te proporzienalmoi

te alla: superficie territoriale e all'indice ai Fabbricubili-

t& territoriales

- tupe terr. x ind. terr. = sup.fond.,max x ind. fond,

no scaturisce che gli elementi di riforimento vincelanti sono

= lt'indice di fabbricabilitd territoricle

= La percentuale massima di supcerficie fondioria coa¢uﬁt1ta
daile,nomic nella worie sotiozone c. = 65,. sup, terr.

ne discende che se si diminuisce la uuperfL01e fondiaria, a van

- taggio della superficie per servizi, aumenta in modo proporzio-

nale 1l'indice fondiario.

I criteri seguti nella zonizzazione del P.P. sono stati quel-
1i di attenersi entro limiti accettabili alla percentuale di su-—
pe fondiaria, Tuttavia poiché la dotazione risulta, per servizi
e rete ﬁitria scaturita dal P.P., superiore ai minimi previsti
del 35% 'della superficie territoriale, risulta dlmlnulta la su-
perflcle fondiaria massima consentita.

“Ne & ﬁcaturlto un nuovo indice fondiario che pér i motivi sud
dettl non risulta in contrasto conle norme di P.R. G. in auanto
vengono rlspettate le densitd territoriali che per le zone C di
espansione sono gli elementi di riferimento.

Pertanto per le aree residenziall risultz applicabile il nuo

Vo 1Q$10e fondiario = 2,57 mc/mq, com:: rlsalta dalla seguente

tabell VOL POPALT

ZONA SUPlTERB. I.FAB.TRER. VOLPREV. SUP.FONDe —=—r = I“FONP'ﬁf

: .. SUP.TOND.
mq me/mq me dii P.P. :

- 2, 57
of o

¢ 41..246
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CODALIAY 0T £DIAICAZION:,

4eb

itedific wzione nollc singole zone del I

. wite intervonti
i singoli pronrietori 4n

w0lto frazionata,

singoli o asgociayi in comparti obul
5¢0L dell'art, 23 delln leg e I7/3/194

of's © stata proviuga tra
ig¢tori, ud
101150, che asuociindo

0do proporuionale consento:no interven
ti edilizi witerd, in carticolare nelle zone ¢

alla nropricta

Le zorne gogrette a interventi tra ite comparti cdific.tori

800 individu ite ned
sdelltambit - del perimetro
cosd come dovranno

& e servisi che interessano leo

‘Goli, entre lo arce sogetie

bordinate aq espyoprio, le

clenchi catustali alleg i,

s

cedersi gratuit .

rlanivolunetsrico allieg. to,.

dei comparti
Grec a servigi e viabilitd che verro

80Nn0 previste anche
N0 cedute gratuitronte
srente le aree peyr vibili--
arece oo ette n inbterventi cin

- Laserventi i PolleGe 5010 ollw
mantiti yeng

VI precisate negli
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SERVIZI B ADTREZ.ATURE

) ,
Uuﬁmlz.«;f’aaxom PRIV AZIA ~ VIASILID&Y -~ I PIANGQI

La corvelazione tra i gervizi e le vurie gone residenziall &
aooicurasa da una rete viario primaria, juella di PoReGep S~
condéria o locale di PoPe - '

Le sezioni variano da m,.5;90 pil marciapiede per viabilita
locale residensiale Al Pa¥. a m 9,00 pih marciapiedi por la vig

bilitd di scorrimento, sono previntl del percorsi pedonall.

E? stato predisposto inoltre uno schema dl impiantl tecnolo-
elel per tutto il compronsorio, per la rete idrica, fognunte
e di pubblica iliuminazione che dovrinno essere ulterioxente
precisati in sede di progettazione esecubiva. o

Complegsivamente 11l PoPo prevedes viabiliti mq, 18016
. fognature ml, : 900

» _ : rote idrica ml. : 1460

’ ‘ illuminazione «l. 1290

¥
H

1
N

URBANIZFASIONT SLCONDARIE

Il faubisogno deil sexrvizi previsti per.le zone di espunsione,
dol Deite 2/4/1968 nvI444 & stato soddisfutto wtiliszando per
verde, parcheggl, attrez. ature scolastiche e pub.diche le aree
vincolute dal PoReGe ricadenti all'interno del perimetro del
PoPe e le percentuali fissate dal ¥oReGo per le zons Gy cepuxra
te dells viabiliti, in modo da sodulsfare aupianente gli otan-
dard proviati. , _ '

della previeione dei servizi del P.is occorrs diotinguere
quelli di. pertinenza delltinsediacento delle zone regidenzialil
incluse ‘nel Fiang, da quelli che pur esoendo inseriti nel peri-
motro, hanno un livello di utilizzusione a carai.ore superiore
e gonernley, in modo da soddiafnre le esiponze del comprensorio
che gravita cu questa gona c .me indicato dal FoRoGo -

Fertanto in sede di dimonsionamento degli stond:rds minimi
previsti dal Deine n°X444/68 si fu riferimengo olle supevrfici

destimate a sorvizi nell'ambito dolle cingole cottozene, into-

crate da parte delle.arec vincolate dal FeReGe fino al sod.ulsfiy
cimento. depll standords minimi, per gli abituntl previosti dal P

oo

e
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- CATLG. ABIT.del FePe  SPAUDS AHDL WMCHS8S. AREE iRbEV,persidVe

LINIRI Meve I1444/68 dal FoFe

VordeFube I.060 9.540 . 9.554

9
Parcheggl 2,5 2.650 . 3.0I6
A’ctrezoecol e 4,5 4.770 gt 2, 300
At tres,.comune | 2 2,120 ' . 4.590
TOTALE : | o 16,080 - 19.460

be 3 DILENSIONARENTO DELLE ATTRES4ATURE

Le atbrozzature previste, olitre a soduisfare'il fabbisogno loca
le ol fine di evitare costi cccessivi e sottoutilizzazioni devg

no considerarsi anche ol servizio delle areec limitrofe dil culd si

terrl conto nelle previsioni di spesa sono state, individuates

- Centro: Sociale mq. 2.00d
- lercato coperto mge. 2.590
. ‘
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160 LODALITA® DI ADTUASIONU DL Pele

FPer l'uttua ziore del Tele non

ol ritiene opportuno ror:wlure in
questa sede ipotcsi, in uunto attraverso Ltart.I3 della legse
28/1/197T7 n°10, il comune & tenuto alla formazione del Felele
attraverso cul si attuano le nrevigionl dol TFeHoGe

Inoltre poichd ripulta gill acdottato il I° PP.i. da narte
delltomministravione e sono ix corso le osservarioni sura in ucl
la gede 0 in sede di revisione ammuale che sard

possibile preci-
gore L tempi di attunsionee
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7.0 ELENCO ELABORATI
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Relazione tecnica
Preventivo di spesa

Norme tecniche
Individuazione comprensorio

Zonizzazione
Planivolumetrico
Viabilita .
Profili - Allineamenti - Distacchi
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Planimetria catstale
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